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Piano delle Regole — Norme di Attuazione

TITOLO I - DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO 1 - NATURA., CONTENUTI E AMBITO DI APPLICAZIONE DEL PIANO DELLE
REGOLE

ART. 1- NATURA E CONTENUTI

1. 1l Piano delle Regole ( PdR ) ¢ atto del Piano di Governo del Territorio ( PGT ) che secondo le
disposizioni dell’art. 10-bis della legge regionale 11 marzo 2005 n. 12 e s.m.i. disciplina
I’intero territorio comunale ad eccezione degli ambiti di trasformazione disciplinati dal
Documento di Piano ( DdP ) e delle aree disciplinate dal Piano dei Servizi ( PdS ).

2. 11 PdR, il DdP ed il PdS sono articolazioni del PGT, e come tali sono coerenti e complementari
fra di loro.

3. In caso di non rispondenza fra le indicazioni contenute nel PdR e quelle contenute nel PdS,
prevalgono queste ultime.

4. 1 Piani Comunali di Settore integrano il PdR per le parti delle specifiche normative e/o
disposizioni che contengono indicazioni di valenza urbanistica/territoriale.

5. Le indicazioni contenute nel PdR hanno carattere vincolante e producono effetti diretti sul
regime giuridico dei suoli.

6. Gli atti del PdR acquistano efficacia con la pubblicazione dell’avviso di approvazione definitiva
del PGT sul Bollettino ufficiale della Regione; conseguentemente da quel momento sono da
considerarsi abrogate tutte le disposizioni comunali incompatibili o contrastanti con il PdR.

7. Nel periodo intercorrente tra 1’adozione e la pubblicazione dell'avviso di approvazione degli atti
di PGT, di cui il PdR ¢ una articolazione, per gli interventi oggetto di domanda di permesso di
costruire, ovvero di denuncia di inizio attivita, che risultino in contrasto con le previsioni degli
atti medesimi si applicano le misure di salvaguardia.

8. Il PdR non ha termini di validita ed ¢ sempre modificabile; le disposizioni di cui al precedente
punto 5 si applicano anche alle varianti agli atti costituenti il PGT, di cui il PdR ¢ una
articolazione. Si rinvia alle vigenti disposizioni di legge nei casi in cui le varianti da apportare
al PdR siano soggette a verifica di assoggettabilita alla VAS, a Valutazione Ambientale VAS o
ne siano escluse.

ART. 2 - AMBITO DI APPLICAZIONE

1. 1l Piano delle Regole:

a) individua gli ambiti del tessuto urbano consolidato, definito quale insieme delle parti di
territorio comunale su cui ¢ gia avvenuta ’edificazione o la trasformazione dei suoli,
comprendendovi le aree libere intercluse o di completamento, disciplinandone gli interventi
edilizi, urbanistici ed ambientali;
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b)

d)

g)

h)

individua i nuclei di antica formazione ricompresi all’interno degli ambiti del tessuto urbano
consolidato o posti in altre parti del territorio comunale, nel rispetto dell’impianto urbano
esistente e delle caratteristiche fisico-morfologiche che lo connotano, da rispettarsi in caso
di eventuali interventi integrativi o sostitutivi, disciplinandone gli interventi edilizi,
urbanistici ed ambientali con modalita di intervento, anche mediante pianificazione attuativa
o permesso di costruire convenzionato, nel rispetto dell’impianto urbano esistente e
dettandone i criteri di valorizzazione degli immobili vincolati,

disciplina con modalita di intervento, anche mediante pianificazione attuativa o permesso di
costruire convenzionato, i beni ambientali e storico-artistico-monumentali oggetto di tutela
in base alla normativa statale o regionale, o per i quali intende formulare proposta motivata
di vincolo, dettandone i criteri di valorizzazione;

disciplina gli interventi edilizi, urbanistici, ambientali e d’uso per le aree e gli edifici a
rischio di compromissione o degrado, ed a rischio di incidente rilevante;

detta norme e prescrizioni in ordine alla Componente geologica, idrogeologica e sismica del
territorio comunale in ordine alle attivita di trasformazione territoriale, compresa
I’indicazione di aree da assoggettare a eventuali piani di demolizione degli insediamenti
esistenti, ripristino provvisorio delle condizioni di sicurezza, interventi di rinaturalizzazione
dei siti o interventi di trasformazione urbana, PRU o PRUSST;

detta la disciplina d’uso, di valorizzazione e di salvaguardia delle aree destinate
all’agricoltura, e la normativa d’uso degli edifici esistenti non piu adibiti ad uso agricolo;

detta ulteriori regole di salvaguardia e di valorizzazione delle aree di valore paesaggistico-
ambientale ed ecologiche, in attuazione dei criteri di adeguamento e degli obiettivi stabiliti
dai piani sovraordinati;

detta la disciplina d’uso delle aree non soggette a trasformazione urbanistica e degli edifici
esistenti.

ART. 3 - ELABORATI COSTITUENTI IL PIANO DELLE REGOLE
I1 PdR si compone delle seguenti Tavole ed Elaborati:

Elaborato PdR A — Relazione illustrativa;

Elaborato PdR B — Norme di Attuazione;

1.

Tavola PdR 01 — Recepimento dei contenuti prescrittivi sovraordinati — Scala 1:10.000
Tavola PdR 02 — Ambiti ed aree soggette a specifica disciplina — Scala 1:10.000
Tavola PdR 02/a — Ambiti ed aree soggette a specifica disciplina

Zona industriale SP1 - R. 1:2.000

Tavola PdR 02/b — Ambiti ed aree soggette a specifica disciplina

Zona industriale SP1/SP33 - R. 1:2.000

Tavola PdR 02/c — Ambiti ed aree soggette a specifica disciplina

SP33/C.na Nuova - R. 1:2.000

Tavola PdR 02/d — Ambiti ed aree soggette a specifica disciplina

Strada Ferretta - R. 1:2.000

Tavola PdR 02/e — Ambiti ed aree soggette a specifica disciplina

Capoluogo - R. 1:2.000

Tavola PdR 02/f — Ambiti ed aree soggette a specifica disciplina

Piana - R. 1:2.000
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Tavola PdR 02/g — Ambiti ed aree soggette a specifica disciplina
Garlassolo di Sotto - R. 1:2.000
Tavola PdR 02/h — Ambiti ed aree soggette a specifica disciplina
Piana/Mondondone/Rasei Casareggio - R. 1:2.000
Tavola PdR 02/i — Ambiti ed aree soggette a specifica disciplina
Rasei di Sopra - R. 1:2.000
Tavola PdR 02/1 - Ambiti ed aree soggette a specifica disciplina
Monte Lugano - R. 1:2.000
Tavola PdR 03 - Modalita di intervento edilizio nei Nuclei di Antica Formazione
— Scala 1:2.000

2. In caso di eventuali non corrispondenze fra tavole a scale diverse, fa sempre testo la tavola a
scala piu dettagliata.

APO Il —DEFINIZIONI ED INDICI

ART. 4 - PARAMETRI URBANISTICI

1. ST - Superficie territoriale
Area la cui attuazione ¢ sottoposta a Piano attuativo comunque denominato; si misura in mq. €
comprende le aree destinate a Superficie fondiaria, all’urbanizzazione primaria ed ai servizi
come definiti nel PdS, siano essi individuati in maniera puntuale o che si rendesse necessario
reperire in fase attuativa secondo quanto indicato nel DP;

2. SF — Superficie fondiaria
Area la cui attuazione ¢ sottoposta ad intervento edilizio diretto; si misura in mq. € comprende
la sola superficie pertinenziale all’edificazione esistente o in progetto;

3. UT - Indice di utilizzazione territoriale
Definisce la SLP - Superficie lorda di pavimento massima realizzabile sulla ST — Superficie
territoriale; si esprime in mq./mgq. di ST.
Comprende la SLP — Superficie lorda di pavimento degli edifici esistenti, se mantenuti.

4. UTC - Indice di utilizzazione territoriale concentrabile
Definisce la SLP - Superficie lorda di pavimento massima concentrabile sulla ST — Superficie
territoriale; si esprime in mq./mgq. di ST.
Per Superficie lorda di pavimento massima concentrabile si intende la sommatoria fra la SLP -
Superficie lorda di pavimento massima realizzabile in applicazione dell'indice UT - Indice di
utilizzazione territoriale e la SLP - Superficie lorda di pavimento derivante dai trasferimenti di
SLP consentiti dal PGT, 1 quali costituiscono diritti edificatori attribuiti a titolo di perequazione
e di compensazione, liberamente commerciabili.
Comprende la SLP — Superficie lorda di pavimento degli edifici esistenti, se mantenuti.

5. UF - Indice di utilizzazione fondiaria
Definisce la SLP - Superficie lorda di pavimento massima realizzabile sulla SF — Superficie
fondiaria; si esprime in mq./mgq. di SF.
Comprende la SLP — Superficie lorda di pavimento degli edifici esistenti, se mantenuti.

6. UFC - Indice di utilizzazione fondiaria concentrabile
Definisce la SLP - Superficie lorda di pavimento massima concentrabile sulla SF — Superficie
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fondiaria; si esprime in mq./mgq. di SF.
Per Superficie lorda di pavimento massima concentrabile si intende la sommatoria fra la SLP -
Superficie lorda di pavimento massima realizzabile in applicazione dell'indice UF - Indice di
utilizzazione fondiaria e la SLP - Superficie lorda di pavimento derivante dai trasferimenti di
SLP consentiti dal PGT, i quali costituiscono diritti edificatori attribuiti a titolo di perequazione
e di compensazione, liberamente commerciabili.
Comprende la SLP — Superficie lorda di pavimento degli edifici esistenti, se mantenuti.

7. Diritti edificatori trasferibili
I diritti edificatori trasferibili sono quelli derivanti dall’applicazione della perequazione e della
compensazione; detti diritti sono liberamente commercializzabili.
I diritti edificatori derivanti dall’applicazione della perequazione possono essere utilizzati sia
sull’area che li ha generati che commercializzati e/o trasferiti liberamente secondo quanto
stabilito dal PGT.
I diritti edificatori derivanti dall’applicazione della compensazione secondo il PdS, non possono
essere utilizzati sull’area che li ha generati ma solo commercializzati e/o trasferiti liberamente
in altre aree secondo quanto stabilito dal PGT.
Il trasferimento dei diritti edificatori derivanti dall’applicazione della perequazione e della
compensazione ¢ ammesso in tutti gli ambiti del DAP e del PdR, con I’esclusione delle Aree
destinate all’attivita agricola e delle Aree non soggette a trasformazione urbanistica, sempre nei
limiti stabiliti dall’Indice UTC per gli AT previsti dal DdP, e dall’Indice UFC per gli Ambiti
del Tessuto Urbano Consolidato previsti dal PdR.

8. Diritti edificatori non trasferibili
I diritti edificatori non trasferibili sono quelli derivanti dall’applicazione dell’incentivazione;
pertanto gli stessi non sono commercializzabili, € possono essere utilizzati solo sull’area a cui si
riferisce I’intervento che li ha generati secondo quanto stabilito dal PGT.

ART. 5 - PARAMETRI EDILIZI

1. SLP - Superficie lorda di pavimento
Comprende la somma delle superfici di tutti i piani, o interpiani, dell’edificio, siano essi
interrati o fuori terra, comprese entro il filo esterno delle murature di tamponamento o di
qualunque elemento strutturale; si misura in mgq..

Per gli edifici destinati prevalentemente a residenza comprende anche:

a) Le superfici dei sottotetti, comunque suddivisi da tavolati, che in applicazione delle vigenti
disposizioni di Legge Regionale presentano i requisiti geometrici (altezza media ponderale)
necessari per il cambio di destinazione d’uso in abitazione.

Per gli edifici destinati prevalentemente a residenza esclude:

b) Le superfici dei balconi, dei terrazzi aperti su tre lati, dei cavedi e delle scale di sicurezza;

c) Le superfici dei porticati, delle logge con aggetto non superiore a ml. 1,50, nel caso in cui
non eccedano il limite del 20% della S.L.P. di progetto in maniera cumulativa a quanto
disposto alla successiva lettera h);

d) Le superfici destinate al ricovero ed alla sosta delle autovetture, indipendenti dal fabbricato
principale o poste ai piani terra o ai piani seminterrati ma non sporgenti dal filo esterno del
piano sovrastante, con altezza media interna uguale o inferiore a m. 2,40 misurata da
pavimento finito a intradosso solaio, ivi compresi gli spazi di manovra, entro il limite di
legge di 1 mg/10 mc di V — Volume del fabbricato;

e) Le seguenti superfici delle parti comuni degli edifici costituiti da pitu unita immobiliari,
destinate: ai vani corsa degli ascensori; ai vani scala e relativi pianerottoli; agli atri di
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ingresso e relativi corridoi di disimpegno; ai locali per gioco/riunioni;

f) Le superfici destinate ai vani tecnici al lordo delle murature nei limiti strettamente necessari
all’installazione degli impianti tecnologici, con ingresso non direttamente collegato
alla/eunita immobiliare/i e con altezza media interna uguale o inferiore a m 2,40 misurata
da pavimento finito a intradosso solaio;

g) Le superfici prive dei requisiti di abitabilita con altezza media interna uguale o inferiore a
m 2,40 misurata da pavimento finito a intradosso solaio, poste ai piani terra o ai piani
seminterrati, non sporgenti dal filo esterno del piano sovrastante, e costituenti spazi
accessori e di servizio, quali cantine, immondezzai, ricovero biciclette e carrozzine, attrezzi
da giardino, ecc.;

h) Le superfici prive dei requisiti di abitabilita con altezza media interna uguale o inferiore a
m 2,40 misurata da pavimento finito a intradosso solaio, poste in fabbricati indipendenti dal
fabbricato principale e costituenti spazi accessori e di servizio, quali cantine, immondezzai,
ricovero biciclette e carrozzine, attrezzi da giardino, ecc.; tali superfici restano escluse nel
caso in cui non eccedano il limite del 20% della S.L.P. di progetto in maniera cumulativa a
quanto disposto alla precedente lettera c);

1) Le superfici dei sottotetti aventi i requisiti geometrici non contemplati alla precedente
lettera a), non sporgenti dal filo esterno del piano sottostante, e costituenti spazi accessori e
di servizio, quali solai, sottotetti accessibili, guardaroba, ecc.;

j) Le superfici dei fabbricati accessori alle opere destinate a servizi di urbanizzazione
primaria;

k) Le superfici degli spessori dei tamponamenti perimetrali e orizzontali nei casi di cui all’art.
2, comma l-ter della L.R. n. 26/1995 e s.m.i.

1) Le superfici lorde delle serre chiuse da pareti e coperture vetrate fisse o asportabili
stagionalmente, purché tali superfici non eccedano il 30 % della superficie del terrazzo o
dell’area drenante del giardino interessato, nel limite massimo di 9,00 mq_.;

m) Gli spazi destinati alla realizzazione di piscine scoperte ad uso famigliare o condominiale,
compresi gli spazi necessari alla realizzazione di costruzioni atte ad ospitare gli apparati
tecnici necessari al ciclo delle acque, questi ultimi nel limite massimo di 6,00 mq.;

n) Gli spazi destinati alla realizzazione di costruzioni da utilizzare a depositi per gli attrezzi da
giardino e/o orti, forni e grill (barbecue), nel limite massimo complessivo di 9,00 mq, con
altezza massima non superiore a 3,00 ml, ed altezza media interna uguale o inferiore a m
2,40 misurata da pavimento finito a intradosso solaio;

o) Gli spazi destinati alla realizzazione di costruzioni da utilizzare a canili e pollai ad uso
familiare, nel limite massimo complessivo di 9,00 mq, con altezza massima non superiore a
3,00 ml, ed altezza media interna uguale o inferiore a m 2,40 misurata da pavimento finito a
intradosso solaio;

p) Pergolati e gazebo a cielo aperto o altre strutture simili, con altezza massima non superiore
a 3,00 ml;

q) Le verande chiuse da serramenti a vetro amovibili o impacchettabili, purché le stesse non
siano riscaldate da impianto fisso di riscaldamento e siano rispettati i rapporti aero-
illuminanti richiesti dal vigente Regolamento di Igiene.

Le superfici delle lettere d), ), g), h), n) ed o) di altezza media interna maggiore a m 2,40 sono
conteggiate quale SLP; rientrano nel conteggio della SLP altresi le superfici della lettera 1) di
altezza media ponderale interna maggiore di m 2,40.

Per gli altri edifici, non destinati prevalentemente a residenza, comprende anche:
r) le superfici dei locali destinati al lavoro e quelle degli spazi chiusi per il deposito di merci,
nonché dei locali per gli impianti tecnici.

Per gli altri edifici, non destinati prevalentemente a residenza, esclude:
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s) Le superfici delle parti coperte, ma non chiuse, qualora aventi profondita inferiore a 1,50 m.
t) le superfici lorde delle serre aziendali chiuse da pareti e coperture vetrate fisse o asportabili
stagionalmente, poste a livello del suolo.

2. SC - Superficie coperta
Area risultante dalla proiezione orizzontale a terra di tutte le SLP - Superfici lorde di pavimento
degli edifici; si misura in mq..

3. RC - Rapporto di copertura
Definisce la massima SC — Superficie coperta ammissibile sulla SF — Superficie fondiaria; si
esprime in valore percentuale.

4. 'V -Volume del fabbricato residenziale
Definisce il volume massimo di un edificio; si misura in mc.
Esso ¢ costituito dalla somma dei prodotti della SLP di ciascun piano, al netto di eventuali
soppalchi, moltiplicata per le rispettive altezze reali di interpiano, computate da pavimento a
pavimento. Nel caso di soffitto non orizzontale, si considera 1’altezza nel punto medio;
nell’ipotesi in cui vi fossero diverse altezze medie, il calcolo andra effettuato per ogni settore di
altezza omogenea.
At fini del calcolo delle superfici da destinare a parcheggi pertinenziali, il volume da prendere a
riferimento ¢ costituito dalla SLP — Superficie lorda di pavimento di progetto, per una altezza
virtuale di ml. 3,00 — tre.

5. HF - Altezza degli edifici o parti di edifici

Essa ¢ computata a partire dalla quota di riferimento, fino:

a) all’estradosso del colmo del tetto piu alto per gli edifici con copertura a falda; per colmo del
tetto si intende il punto di unione di due falde o nel caso di interruzione delle stesse, il punto
di unione delle relative linee di prolungamento; Per gli edifici residenziali ¢ prescritta una
pendenza delle falde di tetto comprese fra un minimo del 30% ad un massimo del 35%.

b) all’estradosso del solaio di copertura piu alto per gli edifici con copertura piana, ovvero con
una pendenza inferiore al 10%. In questo caso 1’altezza massima va calcolata deducendo m
2,50, ad esclusione dei fabbricati accessori.

Per piano di riferimento si intende:

= per i terreni posti a valle delle vie pubbliche la quota del marciapiede pubblico o, nel caso di
sua inesistenza, la quota della strada maggiorata di cm. 15; in questi casi sono ammessi
riempimenti fino alla quota della strada a condizione che 1 muri di sostegno da realizzare
non sporgano dalla quota di campagna oltre ml. 2,00; sono consentite soluzioni a terrazzo
con muri di sostegno aventi altezza massima visibile di ml. 2,00;

= per i terreni posti a monte delle vie pubbliche la quota del piano di campagna.

Nel caso di marciapiedi, strade o piani di campagna posti in pendenza, il piano di utilizzo ¢

determinato nel punto medio dell'intersezione del fabbricato con gli stessi.

Dal piano di utilizzo sono escluse:

e depressioni per la creazione di rampe e spazi di manovra per consentire l'accesso ad

autorimesse interrate o seminterrate;

* depressioni per la creazione di rampe o scale per consentire I'accesso all'esterno dei piani

interrati o seminterrati;

e depressioni per consentire l'utilizzo del piano di carico al servizio di edifici artigianali,

industriali e commerciali.

6. NPmax - Numero massimo dei piani consentiti nei fabbricati prevalentemente
residenziali
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Definisce il numero massimo dei piani consentiti nei fabbricati prevalentemente residenziali;
comprende anche 1 piani posti al piano interrato, parzialmente interrato o terra del fabbricato, se
abitabili o agibili con permanenza di persone.

NPmin — Numero minimo dei piani consentiti nei fabbricati prevalentemente residenziali
Definisce il numero minimo dei piani consentiti nei fabbricati prevalentemente residenziali;
comprende anche i piani posti al piano interrato, parzialmente interrato o terra del fabbricato, se
abitabili o agibili con permanenza di persone.

ART. 6 - PARAMETRI ECOLOGICI

8.

SP — Superficie permeabile

Area ricompresa all’interno della SF — Superficie fondiaria che deve essere conservata
permeabile o resa tale in modo da lasciar penetrare le acque nel sottosuolo; si misura in mq. e
generalmente consiste in superficie a prato o sterrata, esclusa la parte sovrastante eventuali
edifici interrati indipendentemente dalla loro destinazione d’uso.

CA — Consistenza arborea

Numero di alberi di alto fusto “ pronto effetto “ da porre a dimora nella SF — Superficie
fondiaria, compresi gli alberi di alto fusto gia esistenti; gli alberi andranno disposti in modo da
creare spazi alberati unitari o comunque opportunamente collegati fra di loro, in rapporto ai
fabbricati ed alle relative visuali.

Si prescrive I’uso di essenze arboree autoctone.

CAB - Consistenza arbustiva

Numero di arbusti “ pronto effetto “ da porre a dimora nella SF — Superficie fondiaria,
compresi gli arbusti gia esistenti; gli arbusti andranno disposti in modo da creare spazi arbustivi
unitari.

Si prescrive I’uso di essenze arboree autoctone.

Ip — Indice di permeabilita
Definisce la minima SP — Superficie permeabile in rapporto alla SF — Superficie fondiaria; si
esprime in valore percentuale.

Ica — Indice di consistenza arborea

Definisce il numero di alberi di alto fusto CA — Consistenza arborea da porre a dimora ogni 50
mq. o parte di SLP - Superficie lorda di pavimento a destinazione prevalente residenziale, o
ogni 150 mq. o parte di SLP - Superficie lorda di pavimento non destinati prevalentemente a
residenza.

Icab — Indice di consistenza arbustiva

Definisce il numero di arbusti CAB — Consistenza arbustiva da porre a dimora ogni 100 mq. o
parte di SLP - Superficie lorda di pavimento a destinazione prevalente residenziale, o ogni 200
mgq. o parte di SLP - Superficie lorda di pavimento non destinati prevalentemente a residenza.

Il progetto predisposto al fine di ottenere il titolo abilitativo relativamente all’attivita edilizia
contiene anche il progetto di sistemazione delle aree libere da edificazione con particolare
riferimento alle aree da sistemare a verde, al fine di garantire i requisiti qualitativi complessivi
dell’intervento previsto.

La effettiva realizzazione della SP — Superficie permeabile e delle CA — Consistenza arborea e
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CAB - Consistenza arbustiva previsti dal progetto secondo le quantita sopra stabilite,
costituisce elemento indispensabile per il rilascio del Certificato di Agibilita.

ART. 7 - DISTANZE, DISTANZE MINIME E DISTANZE PER PIANI ESECUTIVI

1. Df - Distanza tra fabbricati
Definisce la distanza minima ammessa tra le pareti perimetrali o parti di pareti fronteggiantesi
di edifici diversi o dello stesso edificio, disposte tra loro in parallelo o ad angolo inferiore a
quello retto.
Tale distanza si misura in ml. a partire dal limite esterno di ogni opera in elevazione compresi
gli aggetti idonei ad estendere ed ampliare la consistenza esterna del fabbricato.
Nel caso in cui le pareti, o parti di pareti, si fronteggino in parallelo, la distanza ¢ misurata sulla
perpendicolare alle proiezioni orizzontali delle pareti stesse.
Nel caso in cui invece le pareti, o parti di pareti, si fronteggino tra loro con un angolo inferiore
a quello retto, la distanza ¢ misurata sulla retta orizzontale che individua la distanza minima fra
le pareti.

2. Dc - Distanza dai confini di proprieta
Definisce la distanza minima ammessa tra le pareti perimetrali o parti di pareti dell’edificio ed i
confini di proprieta.
Tale distanza si misura in ml. a partire dal limite esterno di ogni opera in elevazione compresi
gli aggetti idonei ad estendere ed ampliare la consistenza esterna del fabbricato.
E’ misurata sulla retta orizzontale piu breve compresa tra la proiezione orizzontale della parete
e la linea di confine del lotto.
Le delimitazioni dei vari ambiti o tessuti ai fini della distanza degli edifici dai confini sono
equiparate ai confini del lotto o di proprieta, con I’esclusione delle fasce di rispetto.
La distanza dai confini di proprieta per la realizzazione di piscine deve essere di ml 2,00.

3. Ds - Distanza dal ciglio della strada
E’ la distanza che intercorre tra le pareti perimetrali o parti di pareti dell’edificio che
fronteggiano strade e il ciglio delle strade stesse; per ciglio della strada si intende il limite della
sede o piattaforma stradale comprendente tutte le sedi viabili, sia veicolari che pedonali, ivi
incluse le banchine e gli spazi destinati al verde di pertinenza delle strade; nel caso manchi la
sede pedonale, la distanza deve essere aumentata di 1,50 ml.
Tale distanza si misura in ml. a partire dal limite esterno di ogni opera in elevazione compresi
gli aggetti idonei ad estendere ed ampliare la consistenza esterna del fabbricato.
E’ misurata sulla perpendicolare alla linea di limite degli spazi pubblici destinati alla viabilita
esistenti o previsti dal PGT; qualora il ciglio della strada non coincida con il limite della
proprieta catastale, e quest’ultimo ricada all’esterno dello spazio occupato dalla strada, la
distanza si misura dal limite di proprieta.

4. Distanze minime Df - Distanza tra fabbricati

Per gli interventi di Restauro, Risanamento conservativo e Ristrutturazione Edilizia di edifici
esistenti le distanze tra gli edifici non possono essere inferiori a quelle intercorrenti tra i volumi
edificati preesistenti.

In tutti gli altri casi, fatte salve eventuali diverse prescrizioni imposte dalle norme particolari
relative agli ambiti ed aree, ¢ prescritta, tra pareti finestrate o parti di pareti finestrate,
direttamente prospicienti, la distanza minima pari all’altezza ( HF - Altezza degli edifici o parti
di edifici ) del fabbricato piu alto con un minimo assoluto di ml. 10,00. La suddetta
prescrizione si applica anche quando una sola parete sia finestrata, mentre non si applica per
pareti o parti di pareti non finestrate.
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Tale minimo puo essere ridotto a ml. 0,00 se preesiste parete in confine o se trattasi di pareti
non finestrate.

Le costruzioni pertinenziali e/o accessorie con altezza ( HF - Altezza degli edifici o parti di
edifici ) non superiore a ml. 3,00 devono essere realizzate ad una distanza minima di ml. 5,00
dalle pareti o parti di pareti finestrate sia degli edifici principali della medesima proprieta, che
degli edifici principali delle proprieta confinanti.

5. Distanze minime Dc - Distanza dai confini di proprieta
Per gli interventi di Restauro, Risanamento conservativo e Ristrutturazione Edilizia di edifici
esistenti, ¢ ammessa una distanza dai confini di proprieta del lotto non inferiore a quello
preesistente.
In tutti gli altri casi, fatte salve eventuali diverse prescrizioni imposte dalle norme particolari
relative agli ambiti ed aree, ¢ prescritta una distanza dai confini di proprietd pari alla meta
dell’altezza ( HF - Altezza degli edifici o parti di edifici ) dei fabbricati prospicienti i confini
stessi con un minimo di ml. 5,00.
Tale minimo puo essere ridotto a ml. 0,00 se preesiste parete in confine o se trattasi di pareti
non finestrate o se ¢ intercorso un accordo con i proprietari confinanti; in questo ultimo caso
I’accordo deve essere sottoscritto in atto pubblico, registrato e trascritto presso la Conservatoria
dei registri immobiliari.
Le costruzioni pertinenziali e/o accessorie con altezza ( HF - Altezza degli edifici o parti di
edifici ) uguale o non superiore a ml. 3,00 possono essere realizzate a confine, fatto salvo il
rispetto delle Distanze minime Df - Distanza tra fabbricati; in questo caso, quando terreni
confinanti fra di loro sono posti a quote diverse, il piano di riferimento ai fini del calcolo
dell'altezza ¢ quello riferito al terreno naturale su cui deve sorgere la costruzione da realizzare,
con l'esclusione di riempimenti o sbancamenti autorizzati o eseguiti.
Le piscine devono essere realizzate alla distanza minima di ml. 2,00 dal confine.

6. Distanze minime Ds - Distanza dal ciglio della strada
Per gli interventi di Restauro, Risanamento conservativo, Ristrutturazione Edilizia e di
Sopralzo edifici esistenti ¢ ammessa una distanza dal ciglio della strada non inferiore a quella
esistente.
Per gli interventi di ampliamento di edifici esistenti ¢ ammessa una distanza dal ciglio della
strada non inferiore a quella dell’edificio esistente.
Per gli interventi di nuova costruzione, quando esistono allineamenti gia in atto, la distanza
minima dal ciglio della strada puo essere determinata da tale allineamento, a parere della
commissione del paesaggio ( per ciglio della strada si rinvia al precedente punto 3. ).
In tutti gli altri casi sono prescritte le seguenti distanze minime:
- ml. 5,00 per strade di larghezza inferiore a ml. 7,00
- ml. 7,50 per strade di larghezza compresa tra ml. 7,00 ¢ ml. 15,00;
- ml. 10,00 per strade di larghezza superiore a ml. 15,00.
Qualora entrambi 1 lati siano edificati e la distanza tra 1 fabbricati, come sopra computata,
risulti inferiore a quella del fabbricato piu alto ( HF - Altezza degli edifici o parti di edifici ), la
distanza dovra essere maggiorata fino a raggiungere la misura corrispondente all altezza stessa.
Sono sempre fatte salve eventuali maggiori distanze previste dal Nuovo Codice della Strada e
dal Relativo Regolamento di esecuzione e di attuazione.

7. Distanza per fabbricati inclusi in Piani attuativi
Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate nei punti precedenti, nell’ambito di Piani
attuativi con previsioni planivolumetriche, purché venga assicurato agli edifici da realizzare
una adeguata areazione ed esposizione al sole.
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APO 111 — FUNZIONI E DESTINAZIONI D’

ART. 8 - FUNZIONI E DESTINAZIONI D’USO

1. Le funzioni si suddividono in:
- Residenziali - R
- Produttive Primarie — Agricolo - A
- Produttive Secondarie — Industria e Artigianato - [A
- Commercio - C
- Terziario - T
- Turistico ricettivo - TR
- Servizi — S

2. Le destinazioni d’uso determinano la funzione o il complesso di funzioni ammesse per un’area
o per un edificio; esse si distinguono in:
- Principale: la destinazione d’uso qualificante;
- Complementare, o accessoria, o compatibile: qualsiasi ulteriore destinazione d’uso che
integri o renda possibile la destinazione d’uso principale.
3. Le destinazioni d’uso possono coesistere senza limitazione alcuna ed ¢ sempre ammesso il
passaggio dall’una all’altra, salvo quelle che vengono specificatamente escluse.

4. La destinazione d’uso delle aree e degli edifici deve sempre essere indicata nei progetti e nei
piani attuativi.

ART. 9 — CLASSIFICAZIONE DELLE DESTINAZIONI D’USO E RELATIVA
DOTAZIONE DI PARCHEGGI PUBBLICI ( CARICO URBANISTICO)

1. La funzione Residenziale — R - comprende
R1 - Abitazioni; comprende gli spazi complementari, od accessori o compatibili, quali cantine,
soffitte, sottotetti, autorimesse private, locali comuni, scale, androni, spazi di servizio,
serre, ricoveri attrezzi, ecc. ( Parcheggi Pubblici = 3,00 mq./150 mc. di V.)
R2 - Residence, pensionati ed affittacamere, collegi, abitazioni collettive; comprende gli spazi
complementari, od accessori o compatibili ( Parcheggi Pubblici = 3,00 mq./10 mq. di
SLP)

2. La funzione Produttiva Primaria — Agricolo - A - comprende:
Al - Abitazioni dell'imprenditore agricolo e dei dipendenti dell'azienda
A2/1 - Attrezzature ed infrastrutture produttive, stalle, silos, serre, magazzini,
A2/2 - Locali per la lavorazione e la conservazione e vendita dei prodotti agricoli
A3 - Attivita agrituristica ( Parcheggi Pubblici = 4,00 mq./10 mq. di SLP )

3. La funzione Produttive Secondarie — Industria e Artigianato — IA — comprende:

IA1 - Industria, Artigianato produttivo, magazzini complementari all’attivita di impresa;
comprende gli spazi complementari, od accessori o compatibili, compresi gli spazi per
abitazioni destinate esclusivamente al personale di custodia ed ai titolari dell'attivita per
un massimo di n. 2 alloggi di complessivi 300 mq. di S.Lp. ( Parcheggi Pubblici = 1,00
mq./10 mq. di SLP)
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IA2 - Depositi di materiali o esposizioni di merci a cielo aperto, nella misura massima del 50 %
della S.1.p. di cui al precedente punto IA1 ( Parcheggi Pubblici = 1,00 mq./10 mq. di
SLP).

E prescritta la sistemazione di una fascia piantumata a doppio filare di alberi sfalsati ad
alto fusto “ pronto effetto “, continua lungo tutti i confini interessati.

IA3 - Attivita agro-industriale; comprende gli spazi complementari, od accessori o compatibili
( Parcheggi Pubblici = 1,00 mq./10 mq. di SLP ).

IA4 - Depositi € magazzini e con 1’esclusione delle attivita di cui al D.M. 05.09.94 “Elenco
delle industrie insalubri” - art. 216 del T.U.LL.SS.; comprende gli spazi complementari,
od accessori o compatibili ( Parcheggi Pubblici = 1,00 mq./10 mq. di SLP )

All’interno di tale funzione non ¢ consentito I’insediamento di attivita produttive e di
impianti che possano comportare il rischio di alterazioni significative delle matrici
ambientali, naturalistiche, ecologiche e paesaggistiche del territorio comunale.

In particolare non ¢ ammesso I’insediamento di:

- industrie a rischio di incidente rilevante;

- impianti per lo smaltimento ed il recupero di rifiuti di qualunque tipo;

- discariche di qualunque fattispecie;

- impianti per il trattamento biologico e/o chimico fisico (quali ad esempio digestori per la
produzione del biogas, denitrificatori, impianti di strippaggio, etc.) di reflui di allevamenti,
biomasse e/0 altre materie organiche

- impianti industriali basati su tecnologie pirolitiche

4. La funzione Commercio — C — comprende:

Cl1- Commercio al dettaglio: Esercizi di Vicinato ( VIC ) con Superficie di vendita non
superiore a 150 mq., elevabile a 250 mq. ai sensi dell’art. 3, comma 2, della 1.r. 11/2004 ¢
s.m.i.; comprende gli spazi complementari, od accessori o compatibili ( Parcheggi
Pubblici = a) per Superficie di vendita fino a 150 mq = nessun obbligo; b) per Superfici
di vendita compresa fra 151 mq. e 250 mq. = 5,00 mq./10 mq. di SLP, di cui massimo 1/3
monetizzabile ).

E consentita la vendita di generi alimentari.

C2a- Medie strutture di vendita (MSVa) con Superficie di vendita compresa fra 151 mq. e 600
mgq.; comprende gli spazi complementari, od accessori o compatibili ( Parcheggi Pubblici
= 5,00 mq./10 mq. di SLP).

E consentita la vendita di generi alimentari, salvo indicazione contraria indicata nei vari
Ambiti e Tessuti.

C2b- Medie strutture di vendita (MSVb) con Superficie di vendita compresa fra 601 mq. e
1.500 mq.; comprende gli spazi complementari, od accessori o compatibili (Parcheggi
Pubblici = 5,00 mq./10 mq. di SLP).

E’consentita la vendita di generi alimentari, salvo indicazione contraria indicata nei vari
Ambiti e Tessuti.

C3 — Grandi strutture di vendita ( GSV ) nelle varie forme previste dalla vigente legislazione
regionale ( comunale, provinciale, interprovinciale e regionale ), con Superficie di
vendita superiore a 1.500 mq.; comprende gli spazi complementari, od accessori o
compatibili (Parcheggi Pubblici = 10,00 mq./10 mq. di SLP).

E’ consentita la vendita di generi alimentari, salvo indicazione contraria indicata nei vari
Ambiti e Tessuti.

C4 — Centro commerciale ( CC ) nelle varie forme previste dalla vigente legislazione regionale
( tradizionale, multifunzionale, factory outlet centre e parco commerciale ), quale insieme
di piu esercizi commerciali ( medie e grandi strutture di vendita ) inseriti in una struttura
a destinazione specifica che usufruiscono di infrastrutture comuni e spazi di servizio
gestiti unitariamente (Parcheggi Pubblici = 10,00 mq./10 mq. di SLP).
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5.

C5 - Commercio all'ingrosso, magazzini e attivita di logistica; comprende gli spazi

complementari, od accessori o compatibili, compresi gli spazi per abitazioni destinate
esclusivamente al personale di custodia ed ai titolari dell'attivita per un massimo di n. 2
alloggi di complessivi 300 mq. di S.Lp. ( Parcheggi Pubblici = 1,00 mq./10 mq. di SLP )

Note relative alle attivita commerciali

Gli insediamenti commerciali sono classificati in relazione alla superficie di vendita, con riferimento alle diverse
tipologie distributive definite dall’art. 4 del D.Lgs.114/1998 e s.m.i.

per Superficie di vendita di un esercizio commerciale si intende I’area destinata alla vendita, compresa quella
occupata da banchi, scaffalature e simili, con esclusione della superficie destinata a magazzini, depositi, locali
di lavorazione, uffici e servizi, aree a disposizione dei consumatori (quali gallerie, scale mobili, ascensori,
nastri trasportatori, aree di sosta degli automezzi, anche se coperte ed i relativi corselli di manovra).

La superficie di vendita degli esercizi che hanno ad oggetto esclusivamente la vendita di merci ingombranti,
non facilmente amovibili ed a consegna differita, quali i mobilifici, le concessionarie d’auto e di altri veicoli a
motore, le rivendite di legnami, di materiali edili e tipologie simili, € computata nella misura di 1/8 della SLP —
Superficie lorda di pavimento. In tali esercizi non possono essere introdotte o vendute merci diverse da quelle
aventi le caratteristiche sopra tassativamente indicate, salvo che si chiedano e ottengano le autorizzazioni
prescritte dagli artt. 8 e 9 del D.Lgs. 114/1998 per I’intera ed effettiva superficie di vendita.

La superficie di vendita degli esercizi che, nello stesso locale, effettuano la vendita congiunta all’ingrosso e al
dettaglio ¢ calcolata nella misura di 1/2 della SLP— Superficie lorda di pavimento complessivamente utilizzata;
in tali esercizi non possono essere introdotte o vendute merci diverse dalle seguenti: macchine attrezzature e
articoli tecnici per l'agricoltura I’industria il commercio e I’artigianato; materiale elettrico; colori e vernici carte
da parati; ferramenta e utensileria; articoli per impianti idraulici a gas e igienici; articoli per riscaldamento;
strumenti scientifici e di misura; macchine per ufficio; auto-moto-cicli e relativi accessori e parti di ricambio;
combustibili; materiali per ’edilizia; legnami, salvo che si chiedano e ottengano le autorizzazioni prescritte
dagli artt. 8 ¢ 9 del D.Lgs. 114/1998 per I'intera ed effettiva superficie di vendita.

per Commercio al dettaglio si intende ’attivita svolta da chiunque professionalmente acquista merci in nome e
per conto proprio ¢ le rivende, su aree private in sede fissa o mediante altre forme di distribuzione,
direttamente al consumatore finale; I’attivita di Commercio al dettaglio deve essere esercitata con specifico
riferimento ad uno od entrambi i seguenti settori merceologici: alimentare ¢/o non alimentare.

per Forme speciali di commercio al dettaglio si intende; a) la vendita a favore di dipendenti da parte di enti o
imprese, pubblici o privati, di soci di cooperative di consumo, di aderenti a circoli privati, nonché la vendita
nelle scuole, negli ospedali e nelle strutture militari esclusivamente a favore di coloro che hanno titolo ad
accedervi; b) la vendita per mezzo di apparecchi automatici.

per Strutture di vendita organizzate in forma unitaria (Centro Commerciale — Parco commerciale) si intendono
medie o grandi strutture di vendita nella quale due o piu esercizi commerciali siano inseriti in un insediamento
edilizio o in un complesso urbanistico-edilizio organizzato in uno o piu edifici, nella medesima area o in aree
contigue, destinato in tutto o in parte ad attivita commerciali, anche composto da piu edifici aventi spazi di
distribuzione funzionali all’accesso ai singoli esercizi e con spazi e servizi gestiti anche unitariamente.

per Commercio all’ingrosso si intende ’attivita svolta da chiunque professionalmente acquista merci in nome e
per conto proprio e le rivende ad altri commercianti, all’ingrosso o al dettaglio, o ad utilizzatori professionali, o
ad altri utilizzatori in grande. Tale attivita puo assumere la forma del commercio interno, di importazione e di
esportazione;

L’insediamento di una tipologia di attivita ammette tipologie con superficie di vendita inferiore a quella
massima consentita dalle norme.

Correlazione del procedimento edilizio/commerciale

Ai sensi e per gli effetti degli art.li 7 e 8 del D.Lgs. 114/1998 la comunicazione per I’apertura e la modifica
degli esercizi di vicinato o il procedimento di autorizzazione per I’apertura e la modifica di medie strutture di
vendita con realizzazione di opere edilizie deve essere richiesta contestualmente al procedimento previsto dalle
vigenti disposizione di legge necessario ad ottenere il relativo titolo edilizio abilitativo.

Disposizioni sulla compatibilita viabilistica ed ambientale

Gli interventi destinati ad ospitare attivita diverse dagli Esercizi di vicinato (VIC) devono garantire accesso e
uscita dalla viabilita ordinaria senza che 1’accumulo di traffico diretto e proveniente dal parcheggio di
pertinenza dell'attivita risulti di intralcio alla circolazione tale da compromettere la fluidita del traffico sulla
viabilita esistente; a tal fine, se necessaric 0o, comunque se ritenuto utile dall’’Amministrazione comunale,
dovranno essere previste apposite opere di raccordo alla viabilita ordinaria, di norma insistenti su aree
comprese nel comparto di intervento.

La funzione Terziario — T — comprende:
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T1 - Pubblici esercizi (bar, ristoranti, trattorie e simili), uffici e studi professionali, ambulatori
medici e veterinari, sportelli bancari ed agenzie assicurative, attivita di servizio alle
imprese; comprende gli spazi complementari, od accessori o compatibili ( Parcheggi
Pubblici = 1) esercizi con SLP < 100 mg. = nessun obbligo; 2) esercizi con SLP > 100
mgq. posti all’interno dei N.A.F. = nessun obbligo; 3) esercizi con SLP > 100 mq. posti
all’esterno dei N.A.F. = 1 mg/1 mq di SLP; ¢ ammessa la monetizzazione nel caso in cui
sia presente un parcheggio pubblico posto ad una distanza non superiore a ml. 100
raggiungibile pedonalmente secondo la via piu breve )

T2 - Artigianato di servizio (servizio alla casa, alla persona ), piccola produzione artigianale
compatibile con la residenza; comprende gli spazi complementari, od accessori o
compatibili ( Parcheggi Pubblici = 4,00 mq./10 mq. di SLP ).

Sono comunque sempre escluse le lavorazioni inquinanti, non compatibili con la
residenza e le attivita di cui al D.M. 05.09.94 “Elenco delle industrie insalubri” - art. 216
del T.U.LL.SS.

T3 - Complessi terziari e direzionali, centri di ricerca, parchi scientifici e tecnologici;
comprende gli spazi complementari, od accessori o compatibili, compresi gli spazi per
abitazioni destinate esclusivamente al personale di custodia ed ai titolari dell'attivita per
un massimo di n. 2 alloggi di complessivi 300 mq. di S.l.p. ( Parcheggi Pubblici = 4,00
mq./10 mq. di SLP )

T4 - Attrezzature per lo spettacolo, le fiere, il tempo libero, I’istruzione e la cultura, la pratica
sportiva, il culto, le attivitd politiche, sindacali, ricreative; comprende gli spazi
complementari, od accessori o compatibili (Parcheggi Pubblici =4 mq/10 mq di SLP);

T5 - Locali per attivita di intrattenimento quali discoteche, sale da ballo, bowling, multisale
cinematografiche, ecc.; comprende gli spazi complementari, od accessori o compatibili
(Parcheggi Pubblici =4 mq/10 mq di SLP);

T6 - Artigianato di servizio (gommisti, meccanici, elettrauto, carrozzieri); comprende gli spazi
complementari, od accessori o compatibili (Parcheggi Pubblici =4 mq/10 mq di SLP).

6. La funzione Turistico Ricettivo — TR — comprende:

TR1- Attivita ricettive di tipo alberghiero ed extra alberghiero, centri congressuali; comprende
gli spazi complementari, od accessori o compatibili, compresi gli spazi per abitazioni
destinate esclusivamente al personale di custodia ed ai titolari dell'attivita per un massimo
di n. 2 alloggi di complessivi 300 mq. di S.1.p. ( Parcheggi Pubblici = 4,00 mq./10 mq. di
SLP)

TR2- Campeggi con tende, caravan e roulotte; comprende gli spazi complementari, od
accessori 0 compatibili, compresa lo spazio per 1’abitazione da destinare esclusivamente
al personale di custodia, avente una superficie non superiore a 100 mq. di S.Lp.
(Parcheggi Pubblici = 4,00 mq./10 mq. di SLP)

TR3- Attivita ludico — ricreative ( Parcheggi Pubblici = 4,00 mq./10 mq. di SLP );

7. La funzione Servizi — S — comprende tutti i Servizi previsti dal Piano dei Servizi.

8. Regime dei Parcheggi Pubblici ( carico urbanistico ).

I Parcheggi pubblici sono assoggettati a servitu perpetua di uso pubblico o, a richiesta del
Comune, vengono ceduti allo stesso, mediante Atto unilaterale d’obbligo o Convenzione.

Nel caso in cui sia dimostrata 1’impossibilita parziale o totale di loro realizzazione il Comune
puo accettare la cessione di altra area idonea situata nel territorio comunale o, in alternativa, ne
¢ consentita la loro monetizzazione, il cui ricavato sara utilizzato dal Comune per la
realizzazione di parcheggi pubblici; il valore della monetizzazione dovra essere commisurato al
valore economico dell’area da acquisire da determinarsi con D.C.C..
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ART. 10 - DESTINAZIONE D’USO ASSIMILABILI PER ANALOGIA

1.

Nel caso di destinazioni d'uso di aree e di edifici non prevista in maniera specifica dal
precedente Art. 9, si procedera per analogia, assimilando i nuovi usi a quelli elencati in
relazione agli effetti prodotti sul territorio, sulle opere di urbanizzazione primaria e sui servizi
in generale.

La determinazione circa gli usi assimilabili per analogia spetta al Consiglio Comunale, sentito
I’Ufficio Tecnico Comunale e la Commissione Edilizia Comunale qualora istituita.

ART. 11 - DOTAZIONE DI PARCHEGGI PRIVATI PERTINENZIALI

La realizzazione dei parcheggi privati pertinenziali ¢ regolata dalla vigente legislazione
nazionale e regionale; possono essere ricavati nei piani interrati o nei piani fuori terra
dell’edificio, nelle aree di pertinenza dell’edificio, ma anche su aree esterne all’area
pertinenziale.

At fini del calcolo delle superfici da destinare a parcheggi pertinenziali, il volume da prendere a
riferimento ¢ costituito dalla SLP — Superficie lorda di pavimento di progetto, per una altezza
virtuale di ml. 3,00 — tre.

APO 1V - PRINCIPI GENERALI

ART. 12 - DISCIPLINA DELLE DESTINAZIONI D’USO E LORO MUTAMENTI

I1 PdR stabilisce per gli ambiti, tessuti, immobili ed aree dallo stesso disciplinati, quali fra le
destinazioni d’uso di cui al precedente Art. 9 non sono ammesse.

Le altre destinazioni d’uso sono liberamente insediabili, senza alcuna esclusione e senza una
distinzione ed un rapporto percentuale predefinito.

Il passaggio da una all’altra delle destinazioni d’uso di aree ed edifici, attuati con opere o senza
opere edilizie ¢ sempre ammesso.

Nel caso in cui il mutamento della destinazione d’uso venga attuato con opere edilizie, lo stesso
comporta un aumento della dotazione di Parcheggi pubblici di cui al precedente Art. 9,
commisurato alla maggiore quantitd determinata in relazione alla nuova destinazione d’uso
rispetto a quella che sarebbe dovuta per la destinazione d’uso precedente.

Nel caso in cui il mutamento della destinazione d’uso venga attuato senza opere edilizie, lo
stesso comporta un aumento della dotazione di Parcheggi pubblici nella misura determinata al
precedente comma, ma limitatamente alla funzione Commerciale - C, con 1’esclusione della
destinazione d’uso C1 - Esercizi di vicinato ( VIC).

Si applicano le disposizioni di cui al precedente Art. 9, punto 8.

ART. 13 - PEREQUAZIONE URBANISTICA NEL PdR

1.

Nel PdR si applica la perequazione urbanistica a carattere diffuso di cui all’art. 11, punto 2,
della L.R. 12/2005 e s.m.i., con I’esclusione delle Aree destinate all’agricoltura e delle Aree
non soggette a trasformazione urbanistica.

Agli Ambiti del tessuto urbano consolidato viene attribuito un UF - Indice di utilizzazione
fondiaria differenziato per parti del territorio comunale in relazione alle SLP esistenti.
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Qualora la SLP determinata dall’applicazione dell’Indice di utilizzazione fondiaria — UF risulti
superiore rispetto alla SLP esistente, se mantenuta, la differenza di SLP costituisce diritti
edificatori.

Qualora la SLP determinata dall’applicazione dell’Indice di utilizzazione fondiaria — UF generi
una SLP inferiore rispetto alla SLP esistente, non vengono generati diritti edificatori.

Sono comunque sempre fatte salve le SLP esistenti, regolarmente assentite e per le rispettive
destinazioni d’uso, anche in caso di sostituzione tramite demolizione e ricostruzione.

3. Per l'utilizzazione dei diritti edificatori si rinvia al precedente Art. 4 — Parametri urbanistici,
punto 7. Diritti edificatori trasferibili.

4. 1 trasferimenti dei diritti edificatori e delle aree che li hanno generati sono annotati
nell’apposito Registro delle Cessioni dei Diritti Edificatori di cui all’art. 11, punto 4, della L.R.
12/05 e s.m.i., come disciplinato al successivo Art. 14 delle presenti Norme di Attuazione.

5. L’utilizzazione dei diritti edificatori comporta, in aggiunta ai Parcheggi pubblici ( carico
urbanistico ) di cui al precedente Art. 9, la cessione gratuita al Comune di aree destinate a
servizi dal Piano dei Servizi, nelle quantitd minime e con le modalita stabilite all’Art. 14 delle
Norme di attuazione del PdS, come sinteticamente riportato nelle seguenti tabelle ed esplicitato
nei successivi articoli.

TR1 TR3-AC
Uf | % 25% Sf

Ufc In aggiunta per la sola parte di slp | In aggiunta per la sola parte di slp
generata dall’acquisizione e utilizzo | generata dall’acquisizione e utilizzo

dei diritti edificatori dei diritti edificatori

15 mq / ab [uso R] 15 mq / ab [uso R]

25% slp [uso C (EV)] 25% slp [uso C (EV)]

50% slp [uso C (MSV)] 50% slp [uso C (MSV)]

100% slp [usi T - TR] 100% slp [usi T - TR]

TA TI TAGI
ut | *) *)

10% slp [uso IA] 10% [uso 1A]

25% slp [uso C (EV)] 25% slp [uso C (EV)]

Ute 1 500 slp [uso C (MSV)] | 50% slp [uso C (MSV)] |
100% slp [uso T] 100% slp [usi T - TR]
TC1 TC2
Uf (*) (*)

25% slp [uso C (EV)]

50% slp [uso C (MSV)]

100% slp [uso C (GSV e CCO)]
100% slp [usi T - TR]

25% slp [uso C (EV)]
Ufc 50% slp [uso C (MSV)]
100% slp [usi T - TR]

NAF

Cambio di uso A2/1 — A2/2
verso altri usi ammessi

art. 12 (mutamento uso con opere)

Ristrutturazione edilizia con

cambio d’uso art. 12 (mutamento uso con opere)

Comune di Codevilla — Pv — P.G.T. — Piano delle Regole — Norme di Attuazione 15



art. 12 (mutamento uso con opere)
+

15 mq / ab [uso R]

25% slp [uso C (EV)]

100% slp [usi T -TR]

art. 9 (carico urbanistico)

+

15 mq / ab [uso R]

25% slp [uso C (EV)]

100% slp [usi T -TR]

Ristrutturazione edilizia con
cambio d’uso + ampliamento

Ristrutturazione edilizia senza
cambio d’uso + ampliamento

(*) vedi art. 19 comma 2 lettera d)

ART. 14 - REGISTRO DELLE CESSIONI DEI DIRITTI EDIFICATORI

1.

I diritti edificatori trasferibili come disciplinati al precedente Art. 4 — Parametri urbanistici,
punto 7. Diritti edificatori trasferibili, sono annotati congiuntamente alle aree che li hanno
generati, nell’apposito Registro delle Cessioni dei Diritti Edificatori di cui all’art. 11, punto 4,
della L.R. 12/05 e s.m.i..

I1 Registro delle Cessioni dei Diritti Edificatori € pubblico e consultabile da chiunque ne faccia
domanda.

I1 Certificato di destinazione Urbanistica di cui all’art. 32 della L.R. n. 12/05 e s.m.i. ¢ integrato
con le informazioni relative alla disponibilita e/o avvenuta cessione dei diritti edificatori
interessanti I’area per la quale ¢ stato richiesto.

Ogni intervento che comporti utilizzazione dei diritti edificatori deve essere accompagnato dal
certificato di cui al precedente comma.

Il Registro delle Cessioni dei Diritti Edificatori ¢ tenuto dall’Ufficio Tecnico Comunale, il
quale provvede ad aggiornarlo con effetto immediato.

Il Registro delle Cessioni dei Diritti edificatori evidenzia inoltre le aree prive di diritto
edificatorio in quanto divenute tali a seguito di cessione e/o trasferimento dei diritti stessi.

I diritti edificatori sono trasferiti con contratti resi pubblici a mezzo di trascrizione ai sensi
dell’art. 2643, comma 1, punto 2-bis del Codice Civile.

ART. 15 - INCENTIVAZIONE

Nel PdR si applica la incentivazione urbanistica di cui all’art. 11, punto 5, secondo periodo
della L.R. 12/2005 e s.m.i., nei casi in cui I’attuazione avvenga tramite piani attuativi, nonché
negli atti di programmazione negoziata con valenza territoriale, se finalizzati alla promozione
dell’edilizia bioclimatica e del risparmio energetico, al recupero delle aree degradate o dismesse
che possono compromettere la sostenibilitd e la compatibilita urbanistica, la tutela
dell’ambiente e gli aspetti socio-economici, nonché ai fini della conservazione degli immobili
di interesse storico-artistico ai sensi del D.Lgs. n. 42/2004 ¢ s.m.i..

In questi casi i diritti edificatori posseduti possono essere incrementati fino ad un massimo del
15 % - quindici percento, superando pertanto I’'UFC — Indice di utilizzazione fondiaria
concentrabile, secondo quanto di seguito indicato:

Tessuto edificato prevalentemente residenziale

a. 8 % ( otto percento ) nel caso di diminuzione certificata del fabbisogno annuo di energia
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primaria per la climatizzazione invernale superiore al 30 % - trenta percento - rispetto al
valore limite previsto dai provvedimenti regionali di cui agli articoli 9 e 25 della Lr.
24/2006 e s.m.i., da rendersi su modelli di cui agli Allegati A e B della D.d.g. 19 agosto
2009, n. 8554 ¢ s.m.i.;
b. 4 % ( quattro percento ) nel caso di interventi che assicurino il Risparmio idrico ed il
recupero delle acque piovane e/o reflue per successivi usi non potabili, garantendo
contemporaneamente durata e facile manutenzione dei materiali utilizzati, secondo le
modalita contenute all’Allegato E - Criteri relativi al risparmio idrico e recupero acque
meteoriche e/o reflue — delle presenti Norme di Attuazione.
c. 3% (tre percento ) nel caso di interventi che:
= assicurino una dotazione di spazi verdi per una maggiorazione del 20 % - venti percento
- dell’lp — Indice di permeabilita secondo le modalita contenute all’Allegato G -
Criteri relativi alla realizzazione di spazi a verde — Consistenza arborea e consistenza
arbustiva - delle presenti Norme di Attuazione;

* 0, in alternativa, nel solo caso di coperture a falda o di copertura piana , prevedano la
realizzazione di “tetti verdi* per I’intera superficie della copertura.
Tessuto edificato prevalentemente non residenziali
a. 5 % ( cinque percento ) nel caso di diminuzione certificata del fabbisogno annuo di energia
primaria per il funzionamento dell’attivita produttiva superiore al 15 % - quindici percento
— del fabbisogno annuo stimato, soggetto a verifica nei due anni successivi;
b. 10 % ( dieci percento ) nel caso di diminuzione certificata del fabbisogno annuo di energia
primaria per il funzionamento dell’attivita produttiva superiore al 30 % - trenta percento —
del fabbisogno annuo stimato, soggetto a verifica nei due anni successivi;
c. 5 % ( cinque percento ) nel caso di interventi che assicurino il Risparmio idrico ed il
recupero delle acque piovane e/o reflue per successivi usi non potabili, garantendo
contemporaneamente durata e facile manutenzione dei materiali utilizzati, secondo le
modalita contenute all’Allegato ....... - Criteri relativi al risparmio idrico e recupero acque
meteoriche e/o reflue — delle Norme di Attuazione del PdR.
d. 5% ( cinque percento ) nel caso di interventi che:
= assicurino una dotazione di spazi verdi per una maggiorazione del 20 % - venti percento
- dell’lp — Indice di permeabilita secondo le modalita contenute all’Allegato G -
Criteri relativi alla realizzazione di spazi a verde — Consistenza arborea e consistenza
arbustiva - delle Norme di Attuazione del PdR;

* 0, in alternativa, nel solo caso di coperture piana, prevedano la realizzazione di “tetti
verdi per I’intera superficie della copertura.

2. Nel caso in cui il Comune, a mezzo collaudo eseguito da proprio incaricato, verifichi, a lavori
ultimati, il mancato conseguimento, anche parziale, degli obiettivi di cui ai precedenti punti a. -
b. - c. e d., gli interventi realizzati in acquisizione dei relativi diritti edificatori saranno
considerati abusivamente eseguiti ¢ sanzionati secondo quanto previsto dal Titolo IV —

Vigilanza sull’attivita urbanistico-edilizia, responsabilitd e sanzioni — di cui al D.P.R. n.
380/2001 e s.m.i..

3. La Convenzione da allegare al Piano Attuativo, in relazione agli obblighi derivanti dal presente
punto, dovra:
= prevedere garanzie fidejussorie assicurative o bancarie escutibili a semplice richiesta da
parte del Comune, adeguate al valore degli interventi realizzati in acquisizione dei diritti
edificatori acquisiti tramite incentivazione; la predetta fidejussione dovra avere durata fino
all’avvenuto collaudo positivo eseguito da incaricato del Comune;
* non procedere alla sottoscrizione del rogito delle unita immobiliari interessate dai diritti
edilificatori acquisiti tramite incentivazione fino all’avvenuto collaudo positivo eseguito da
incaricato del Comune; a tal fine i progetti edilizi dovranno obbligatoriamente indicare le
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unita immobiliari interessate dai predetti diritti edificatori.

ART. 16 - COMPENSAZIONE AMBIENTALE DI VALORIZZAZIONE ECO SISTEMICA

1. 1l P.G.T persegue forme di compensazione ambientale di valorizzazione ecosistemica quale
azione di riparazione/risarcimento dei danni causati dalle trasformazioni territoriali, in cui il
termine Ambientale ¢ da intendersi, ai fini dell’attivita di restituzione dei valori ambientali
compromessi, in modo prevalentemente ecologico nelle componenti aria, acqua, suolo e natura.
Nella compensazione ambientale, il consumo di suolo, e I’azione uguale e contraria della
rigenerazione ecologica, sono due atti che vanno bilanciati nel tempo, nel luogo e nella forza.

2. La compensazione ambientale di valorizzazione eco sistemica si applica a tutti gli interventi di
nuova costruzione previsti nel PdR che sottraggano superfici destinate nello stato di fatto ad
attivita agricole, secondo quanto contenuto nell’ Allegato F — Criteri relativi alla compensazione
ambientale di valorizzazione ecosistemica - delle presenti Norme di Attuazione.

ART. 17 — INDIRIZZI PER LA PROGETTAZIONE DEGLI EDIFICI

1. La progettazione di edifici di nuova costruzione, o di integrale ristrutturazione per quanto
possibile, dovra tenere conto dei criteri di cui all’Allegato D — Indirizzi per la progettazione di
edifici — delle presenti Norme di Attuazione.

ART. 18 — EFFICIENZA ENERGETICA ED AMBIENTALE DEGLI EDIFICI

1. Comprende I’insieme degli interventi finalizzati a migliorare I’efficienza energetica degli
edifici oltre a quanto richiesto dalle disposizioni di legge al fine di minimizzare il consumo di
risorse non rinnovabili e di favorire il ricorso alle risorse rinnovabili; si attua di norma secondo
adeguate soluzioni progettuali, tecnologiche e costruttive derivate dalla bio-architettura, con
I’utilizzo di fonti energetiche rinnovabili e con il recupero delle acque piovane o reflue per usi
non potabili, garantendo contemporaneamente durata e facile manutenzione dei materiali
utilizzati.

Per gli interventi di ristrutturazione edilizia e di ampliamento degli edifici esistenti ¢ comunque
sempre richiesta una diminuzione certificata, riferita all’edificio esistente, superiore al 10 % -
dieci per cento - del fabbisogno annuo di energia primaria per la climatizzazione invernale; tale
diminuzione non ¢ richiesta nel caso in cui il fabbisogno di energia primaria per la
climatizzazione invernale per I’edificio esistente sia inferiore al rispettivo valore limite previsto
per gli edifici di nuova costruzione dai provvedimenti regionali di cui agli art. 9 e 25 della L.R.
11 dicembre 2006, n. 24 ( Norme per la prevenzione e la riduzione delle emissioni in atmosfera
a tutela della salute e dell’ambiente ).

Per gli edifici di nuova costruzione ¢ comunque sempre richiesta una diminuzione certificata
del fabbisogno annuo di energia primaria per la climatizzazione invernale superiore al 15 % -
quindici per cento — rispetto al rispettivo valore limite previsto dai provvedimenti regionali di
cui agli art. 9 e 25 della L.R. 11 dicembre 2006, n. 24 ( Norme per la prevenzione e la riduzione
delle emissioni in atmosfera a tutela della salute e dell’ambiente ).

2. E prevista la riduzione degli oneri di urbanizzazione dovuti ai sensi dell’art. 44, comma 18,
della L.R. 12/2005 e s.m.i., nella percentuale corrispondente alla percentuale di riduzione del
fabbisogno energetico certificato. Nel caso in cui la diminuzione certificata del fabbisogno
annuo di energia primaria per la climatizzazione invernale operata ai sensi del precedente
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puntol.

ART. 19 - ATTUAZIONE DEL PIANO

1.

I1 PdR si attua:

a. con modalita di intervento diretta non convenzionata quando non si utilizzano diritti
edificatori, oppure si utilizzano diritti edificatori generati dal lotto su cui avviene I’intervento
e sino alla concorrenza dell’UF — Indice di utilizzazione fondiaria, e negli altri casi previsti
dalle presenti norme;

b. con modalita di intervento diretta convenzionata nel caso in cui vengano acquisiti ed
utilizzati diritti edificatori per la parte eccedente I’UF — Indice di utilizzazione fondiaria, e
negli altri casi previsti dalle presenti norme;

c. con modalita di intervento diretta convenzionata per gli ambiti classificati AC;

d. mediante piani attuativi di iniziativa sia pubblica che privata o mista, ivi compresi gli atti di
programmazione negoziata, nei casi previsti dalle presenti norme;

L’intervento diretto di cui al precedente punto 1., lettera a. ¢ comunque subordinato:

a) alla esistenza delle opere di urbanizzazione primaria o alla previsione, da parte del comune,
della realizzazione delle stesse nel successivo triennio, ovvero all’impegno degli interessati
di procedere all’attuazione delle medesime contemporaneamente alla realizzazione
dell’intervento; in questo caso i comuni determinano con apposito atto le modalita di
presentazione dei progetti relativi alle opere di urbanizzazione primaria, di valutazione della
loro congruita tecnico-economica, di prestazione di idonee garanzie finanziarie e delle
sanzioni conseguenti in caso di inottemperanza. Le opere di urbanizzazione primaria cosi
realizzate e collaudate dal comune sono successivamente acquisite alla proprietd comunale;

b) ove occorra I’intervento diretto pud essere subordinato alla cessione al comune senza
corrispettivo delle aree necessarie alla realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria
pertinenti 1’intervento; la cessione avviene tramite impegnativa unilaterale da trascriversi a
cura e spese degli interessati;

c¢) corresponsione del contributo di costruzione in relazione alle destinazioni funzionali
previste dall’intervento, nei casi stabiliti dalla legge;

d) nel caso in cui siano utilizzati diritti edificatori generati dal lotto su cui avviene I’intervento
e sino alla concorrenza dell’UF — Indice di utilizzazione fondiaria, la cessione gratuita al
Comune delle aree destinate a Parcheggi pubblici ( carico urbanistico ) avviene con le
modalita stabilite al punto 8. di cui al precedente Art. 9, mentre la cessione gratuita al
Comune delle aree destinate a servizi dal Piano dei Servizi, nelle quantita minime stabilite
all’Art. 14 delle Norme di attuazione del PdS, si intende assolta con la corresponsione dei
corrispondenti oneri di urbanizzazione secondaria.

La convenzione, o in alternativa 1’atto d’obbligo unilaterale, da allegare alla modalita di

intervento diretto di cui al precedente punto 1., lettera b., oltre al rispetto di quanto indicato al

precedente punto 2., lettere a), b) e c), disciplina:

a) 1 trasferimenti dei diritti edificatori;

b) la cessione, per i diritti edificatori acquisiti ed utilizzati non derivanti dalla Compensazione
urbanistica di cui al PdS:

- delle aree destinate a Parcheggi pubblici ( carico urbanistico ) con le modalita stabilite al
punto 8. del precedente Art. 9;

- delle aree costituenti Dotazione di Servizi, nelle quantitda minime stabilite all’Art. 14 delle
Norme di attuazione del PdS, sempre che la loro acquisizione non sia ritenuta opportuna
dal Comune in relazione alla loro estensione, conformazione o localizzazione, ovvero in
relazione ai programmi comunali di intervento; in questo caso, in alternativa totale o
parziale alla cessione di dette aree ¢ richiesto il pagamento di una somma commisurata
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all'utilitd economica conseguita per effetto della mancata cessione e comunque non
inferiore al costo di acquisizione di altre aree (monetizzazione), i cui proventi saranno
utilizzati per la realizzazione degli interventi previsti nel PdS, ivi compresa 1’acquisizione
aree a destinazione pubblica;
c) le eventuali garanzie richieste per ’adempimento degli obblighi convenzionali,
d) Dl’atto d’obbligo unilaterale ¢ documento alternativo alla convenzione previo accordo con
I’ Amministrazione Comunale.

4. La convenzione, o in alternativa 1’atto d’obbligo unilaterale, da allegare alla modalita di
intervento diretto di cui al precedente punto 1., lettera c. - ambiti classificati AC, oltre al
rispetto di quanto indicato al precedente punto 2., lettere a), b) e c), disciplina:

a) la realizzazione diretta e relativa cessione gratita delle aree destinate a Parcheggi pubblici

(carico urbanistico) di cui al punto 8. del precedente Art. 9;

b) 'utilizzo dell’UF - Indice di utilizzazione fondiaria - in applicazione del principio della
Perequazione urbanistica comporta la cessione gratuita al comune di aree non inferiori al 25
% - cinquanta percento — della SF — Superficie fondiaria, sempre che la loro acquisizione
non sia ritenuta opportuna dal Comune in relazione alla loro estensione, conformazione o
localizzazione, ovvero in relazione ai programmi comunali di intervento; in questo caso, in
alternativa totale o parziale alla cessione di dette aree ¢ richiesto il pagamento di una somma
commisurata all'utilita economica conseguita per effetto della mancata cessione e comunque
non inferiore al costo di acquisizione di altre aree (monetizzazione), i cui proventi saranno
utilizzati per la realizzazione degli interventi previsti nel PdS, ivi compresa 1’acquisizione di
aree a destinazione pubblica;

c) la realizzazione diretta e gratuita di opere da destinare a mitigazione ambientale da
prevedere in accordo con il Comune;

d) le eventuali garanzie richieste per I’adempimento degli obblighi convenzionali;

e) qualora vengano acquisiti ed utilizzati diritti edificatori non derivanti dalla Compensazione
urbanistica di cui al PdS, per questi si applicano le disposizioni di cui al precedente punto 3;

f) I’atto d’obbligo unilaterale ¢ documento alternativo alla convenzione previo accordo con
I’ Amministrazione Comunale.

5. La convenzione da allegare ai Piani Attuativi, ivi compresi gli atti di programmazione
negoziata, fermo restando il rispetto delle disposizioni contenute all’Art. 90 — Aree per
attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale — ed all’Art. 94/bis — Trasformazione
urbanistica del territorio e permesso di costruire - della LR 12/2005 e s.m.i., ai sensi del punto
1., lettera c) dell’Art. 46 — Convenzione nei piani attuativi - della citata LR 12/2005 e s.m.i., ¢
subordinata al rispetto dei seguenti criteri:

a) la realizzazione diretta e relativa cessione gratita delle aree destinate a Parcheggi pubblici
(carico urbanistico) di cui al punto 8. del precedente Art. 9;

b) in applicazione del principio della Perequazione urbanistica comporta la cessione gratuita al
comune di aree non inferiori al 50 % - cinquanta percento — della ST - Superficie
territoriale, di cui almeno il 10 % - dieci percento — destinata alla realizzazione diretta di
Verde anche di mitigazione e Servizi pubblici da cedere gratuitamente al Comune.

Per il restante 40 % - quaranta percento — della ST, sempre che la loro acquisizione in parte

0 in tutto non sia ritenuta opportuna dal Comune in relazione alla loro estensione,

conformazione o localizzazione, ovvero in relazione ai programmi comunali di intervento, in

in alternativa alla loro cessione totale o parziale ¢ richiesto:

- il pagamento di una somma commisurata all'utilita economica conseguita per effetto della
mancata cessione e comunque non inferiore al costo di acquisizione di altre aree
(monetizzazione), 1 cui proventi saranno utilizzati per la realizzazione degli interventi
previsti nel PdS, ivi compresa I’acquisizione di altre aree a destinazione pubblica;

- la realizzazione di opere pubbliche di interesse strategico e qualificante da individuarsi in
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sede di pianificazione attuativa, e da realizzarsi anche all’esterno del Piano attuativo; il
valore di tale opera deve essere commisurato all'utilitd economica conseguita per effetto
della mancata cessione e comunque non inferiore al costo di acquisizione di altre aree
(monetizzazione).

- DP’impegno da parte dei privati alla manutenzione ordinaria e straordinaria degli spazi da
realizzare per garantire la mobilita, la sosta ed il verde, che non verranno ceduti al
Comune in quanto esclusivamente funzionali all’intervento privato.

- Il reperimento di adeguati spazi per la raccolta rifiuti differenziata.

c¢) Le aree di cui al precedente punto b) dovranno essere incrementate in misura non inferiore a

9,00 mq. per ogni abitante teorico da insediare risultante dall’acquisizione di diritti

edificatori; dette aree saranno destinate alla realizzazione diretta di Verde anche di

mitigazione e Servizi pubblici da cedere gratuitamente al Comune in accorpamento a quanto

indicato al precedente punto b);

d) In luogo della cessione gratuita al Comune delle aree e dei servizi realizzati, ¢ consentito il
loro asservimento in perpetuo all’uso pubblico.

6. L’Amministrazione Comunale, nel rispetto di quanto contenuto all’Art. 8, punto 2., lettera e),
della LR 12/2005 e s.m.i., pud comunque attribuire al soggetto proponente il Piano Attuativo i
diritti edificatori ( SLP ) non superiori all’ UTC -Indice di utilizzazione territoriale
concentrabile, senza che per altro gli stessi derivino da trasferimento e/o commercializzazione.
In questo caso per ogni mq. della SLP di che trattasi, il soggetto proponente il Piano Attuativo
dovra corrispondere al Comune:
= una somma corrispondente ad una volta e mezzo il costo al mq. di costruzione maggiorato

determinato sulla base di quanto stabilito all’Art. 48, punto 2, della L.R. 12/2005 e s.m.i. se
a destinazione residenziale;

* una somma corrispondente ad una volta e mezzo il costo documentato di costruzione da
stabilirsi annualmente, in relazione alle diverse destinazioni, con deliberazione del Consiglio
Comunale, se a destinazione diversa da quella residenziale.

Le somme cosi corrisposte saranno utilizzate dal Comune per 1’acquisizione di aree destinate a

servizi dal PdS, anche in aggiornamento dello stesso; i diritti edificatori generati da dette aree,

decurtati dai diritti edificatori attribuiti al soggetto proponente il Piano Attuativo secondo il

presente comma, sono commercializzabili e liberamente trasferibili in tutti gli ambiti del DdP e

del PdR, con I’esclusione delle Aree destinate all’attivita agricola e delle Aree non soggette a

trasformazione urbanistica, nei limiti stabiliti dall’Indice UTC per gli AT previsti dal DdP, e

dall’Indice UFC per gli Ambiti del Tessuto Urbano Consolidato previsti dal PdR.

7. Per i Piani Attuativi e loro varianti, conformi alle previsioni del PdR, si applica la procedura di
adozione ed approvazione prevista dall’art. 14, comma 4-bis, della L.R. 12/05 e s.m.i.,
attribuendosi alla Giunta Comunale la competenza all’adozione.

8. L’utilizzazione totale dei Parametri urbanistici di cui al precedente Art. 4 corrispondenti ad una
determinata superficie, esclude ogni successiva richiesta relativa ad altre nuove edificazioni
sulla medesima superficie, fatto salvo il caso di demolizione e ricostruzione, indipendentemente
da qualsiasi frazionamento o passaggio di proprietd; in questo caso vanno rispettati anche i
Parametri ecologici di cui al precedente Art. 6.

9. Qualora un’area su cui insistono costruzioni che si devono o si intendono conservare, venga
frazionata allo scopo di costituire nuovi lotti edificabili, i Parametri urbanistici di cui al
precedente Art. 4 vanno comunque rispettati sia per le costruzioni conservate, sia per le nuove
da edificare.
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ART. 20 — DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI EDILIZI

1. Gli interventi edilizi sono definiti dalla vigente legislazione regionale che qui si intende
integralmente riportata:
- manutenzione ordinaria;
- manutenzione straordinaria;
- restauro e risanamento conservativo;
- ristrutturazione edilizia;
- nuova costruzione, nelle sue diverse articolazioni;
- ristrutturazione urbanistica.

2 Gl interventi edilizi cosi definiti si applicano a tutti i tessuti ed aree previste dal PdR, con

I’avvertenza che per i Nuclei di Antica Formazione — N.A.F. il PdR prevede specifiche
modalita di intervento edilizio ed urbanistico.
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TITOLO II — AMBITI ED AREE DEL PdR

ART. 21 - CONTENUTI PRESCRITTIVI SOVRAORDINATI

1. 11 PdR recepisce i seguenti contenuti prescrittivi sovraordinati derivanti:

dal Piano Territoriale Regionale — PTR, di cui fa parte anche il Piano Paesistico
Regionale — PPR — riferimento Tavola PARO1- Scala 1:10.000;

dal Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale — PTCP — riferimento Tavola
PdRO1- Scala 1:10.000;

Edifici con vincolo diretto in base all’Art. 10 del D.Lgs. 22/01/2004, n. 42 e s.m.i. — Beni
culturali - riferimento Tavola PdRO1- Scala 1:10.000;

Edifici con vincolo automatico in base all’Art. 12 del D.Lgs. 22/01/2004, n. 42 e s.m.i. —
Verifica dell’interesse culturale — riferimento Tavola PdR0O1- Scala 1:10.000;

Aree vincolate in base all’Art. 142 del D.Lgs. 22/01/2004, n. 42 e s.m.i. — Aree tutelate
per legge - riferimento Tavola PARO1- Scala 1:10.000;

Vincolo idrogeologico — R.D. 3267/23;

Altri vincoli di salvaguardia e rispetto — riferimento Tavola PdRO1- Scala 1:10.000;

Vincoli che si intendono inserire nel PGT.

2. Il PdR recepisce 1 seguenti Programmi e Piani di Settore per le parti che incidono sul Governo
del Territorio, i cui contenuti si intendono qui integralmente riportati:

Piano Ittico Provinciale di cui alla Deliberazione del Consiglio Provinciale n. 38 del
24.06.2010; Depuratori di capacita inferiori a 2.000 Abitanti Equivalenti (< 2.000 AE): in
localita Codevilla capoluogo e frazione Piana; Classificazione delle acque ai fini della
pesca: tipo C (Torrente Luria);

Piano faunistico venatorio e di miglioramento ambientale provinciale di cui alla
Deliberazione del Consiglio Provinciale 22/03/2006 prot. n°8463 - Art. 14 1.r. 16/08/1993
n. 26 e smi = Ambito ATC 4 — Oltrepo Nord;

Piano del Traffico per la Viabilita Extraurbana provinciale — PTVE = interessa la S.P.
1 Bressana-Salice T., classificata P2 — strada d’interesse provinciale secondario; la S.P. 33
Voghera—Genestrello, classificata L — strada d’interesse provinciale primario; percorso
ciclopedonale della “ Greeway “ Milano-Varzi, classificato percorso di interesse turistico-
paesaggistico;

Carta Provinciale del rischio idrogeologico= evidenzia la presenza di frane attive e di
frane quiescenti;

Piano Cave Provinciale= approvato con DCR VIII/344 del 20.02.2007; non sono presenti
Ambiti Territoriali Estrattivi, ne cave in atrtivita, cave da stralciare, cave dismesse da
recuperare o giacimenti sfruttabili;

Catasto regionale delle cave= n. 3 cave dismesse: due in Cascina Castagnola ( cave di
argilla ) ed una in frazione Mondondone ( cava di geso );

Programma di Tutela e Uso delle Acque — PTUA - Legge regionale 12 dicembre 2003,
n.26 e smi: in sintesi prevede la realizzazione del collettamento della rete fognaria
esistente;

Piano Provinciale per la gestione dei rifiuti — PPGR — di cui alla D.G.R. n. 8/10483 del
9/11/2009 = 1 criteri di localizzazione che interessano il territorio comunale sono: 1)
criterio escludente assoluto ( fascia di rispetto dei pozzi pubblici ); 2) criterio escludente
relativo ( per la maggior parte del territorio comunale );.
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ART. 22 - AMBITI ED AREE DEL PdR

1. 11 PdR definisce ed assoggetta a specifica disciplina i seguenti ambiti ed aree:

Ambiti del tessuto urbano consolidato, quali insieme delle parti di territorio su cui ¢ gia

avvenuta 1’edificazione o la trasformazione dei suoli, comprendendovi:

a) 1Nuclei di Antica Formazione — N.A.F.;

b) il territorio edificato o in fase di edificazione/consolidamento a destinazione
prevalentemente residenziale, produttiva secondaria, commercio; le parti del territorio
su cui sono in fase di realizzazione le previsioni dei Piani Attuativi vigenti; aree libere
intercluse o di completamento;

Beni ed Immobili soggetti a tutela in base a normativa statale o regionale;

Beni ed immobili soggetti a tutela in base al P.T.C.P.

Beni ed immobili soggetti a tutela in base al presente P.d.R.

Altri vincoli

Ambiti destinati all’attivita agricola;

Aree non soggette a trasformazione urbanistica.

2. Inoltre il PdR relativamente agli indirizzi ed alle prescrizioni in ordine alla Componente
geologica, idrogeologica e sismica, rinvia al relativo studio che costituisce parte integrante delle
presenti norme.

CAPO1- AMBITI DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

ART. 23 - NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE - N.A.F.

1. I Nuclei di Antica Formazione — N.A.F. - sono costituiti dai tessuti storici presenti nella
cartografia aerea IGM del 1889, che hanno mantenuto riconoscibili nel tempo valori storici,
architettonici, edilizi/ambientali da tutelare, quali elementi che determinano 1’identita storico
culturale del territorio comunale; sono considerati tali anche gli edifici isolati e le cascine
sparse.

2. I N.A.F. corrispondono alle “ Zone di Recupero del patrimonio edilizio esistente “ ai sensi
dell'art. 27, primo comma, della Legge 457/78.

ART. 24 — FINALITA’ DEGLI INTERVENTI EDILIZI ED URBANISTICI CONSENTITI

NEI N.AF.

1. Gl interventi edilizi ed urbanistici consentiti nei N.A.F. perseguono le seguenti finalita:

conservazione, recupero, valorizzazione ed riqualificazione del patrimonio storico,
architettonico ed edilizio ambientale e dei relativi tessuti;

conservazione delle destinazioni d’uso prevalenti, quali la residenza, gli esercizi
commerciali, le attivita artigianali ed 1 servizi alla popolazione;

restauro e valorizzazione dei complessi edilizi e degli edifici soggetti a tutela in base a
normativa statale o regionale;

tutela e valorizzazione degli edifici che hanno conservato valore di archeologia industriale;
riqualificazione ambientale degli spazi aperti pubblici e privati quali elementi vitali,

verifica di ammissibilita di interventi innovativi, integrativi e sostitutivi che possono portare
alla realizzazione di nuovi servizi alla popolazione.
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ART. 25 - DESTINAZIONI D’USO NON AMMISSIBILI NEI N.A.F.

1.

Nei N.A.F. e nei tessuti in cui si articola, non sono ammesse le seguenti destinazioni d’uso:

A — Agricolo nelle seguenti articolazioni: A2/1
Sono comunque fatte salve le situazioni esistenti purché compatibili con il carattere
residenziale dei N.A.F., e fino alla loro avvenuta dismissione; inoltre, per dette situazioni
esistenti, ed esclusivamente per i fabbricati assoggettati ad intervento di Ristrutturazione
Edilizia, sono consentiti eventuali ampliamenti nel rispetto dei limiti e delle condizioni di
cui al successivo Art. 26, punto 4.
L’articolazione A2/2 ¢ ammessa nel caso di S.L.P. <50 mgq.

IA — Industria e Artigianato

C - Commercio nelle seguenti articolazioni: C2a - C2b — C3 — C4 — C5

T — Terziario nelle seguenti articolazioni: T3 — T5 — T6

TR- Turistico Ricettivo nelle seguenti articolazioni: TR2

Sono sempre fatte salve le prescrizioni relative alle compatibilita delle destinazioni d’uso
previste in relazione alla tutela dei beni vincolati ai sensi del D.Lgs. 42/2004 ¢ s.m.i..

ART. 26 — DISCIPLINA DI ATTUAZIONE DEI N.A.F.

Gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria sono sempre consentiti a condizione che
1 materiali utilizzati per le rifiniture esterne risultino appartenenti alla tradizione edilizia locale,
salvo che non sia dimostrato 1’uso originario di materiali diversi; sono comunque sempre fatte
salve le prescrizioni relative alle compatibilita dei materiali previsti in relazione alla tutela dei
beni vincolati ai sensi del D.Lgs. 42/2004 e s.m.i..

Gli interventi che per contemporaneita di richiesta e per entita configurano un intervento
sistematico sull'edificio, non possono essere classificati come interventi di manutenzione
straordinaria.

Gli interventi edilizi si attuano con modalita di intervento diretto non convenzionato quando
risultino conformi alla Tavola PdR 03, alle relative disposizioni contenute nell’Allegato A —
Modalita degli interventi diretti non convenzionati, nonché nel rispetto delle disposizioni di cui
all’Allegato B — Verifiche in corso d’opera ed all’Allegato C — Documentazione a corredo dei
progetti.

Gli interventi edilizi si attuano con modalita di intervento diretto non convenzionato quando
risultino conformi alle Tavole PdR 03, alle relative disposizioni contenute nell’Allegato A —
Modalita degli interventi diretti non convenzionati, nonché nel rispetto delle disposizioni di cui
all’Allegato B — Verifiche in corso d’opera ed all’Allegato C — Documentazione a corredo dei
progetti, nei seguenti casi:

- cambio di destinazione d’uso (Recupero funzionale) da ex edificio agricolo A2/1 -
Attrezzature ed infrastrutture produttive, stalle, silos, serre, magazzini, e A2/2 — Locali per
la lavorazione e la conservazione e vendita dei prodotti agricoli — alle altre destinazioni
d’uso consentite.

- Ristrutturazione edilizia con cambio di destinazione d’uso

E fatto obbligo per le parti esterne degli edifici oggetto di intervento di impiegare i materiali

appartenenti alla tradizione edilizia locale.

Si applicano le disposizioni di cui al precedente art. 12.

Gli interventi edilizi di Ristrutturazione Edilizia si attuano con modalita di intervento diretto
convenzionato quando risultino non conformi in tutto o in parte alle Tavole PdR 03, alle
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disposizioni contenute nell’Allegato A — Modalita degli interventi diretti non convenzionati,
rispettino le disposizioni di cui all’Allegato B — Verifiche in corso d’opera ed all’Allegato C —
Documentazione a corredo dei progetti, e prevedano incrementi della Volumetria esistente con
o senza cambio di destinazione d’uso, secondo le seguenti condizioni:

e Gli ampliamenti, verticali e/o orizzontali, dovranno tenere presente le problematiche

culturali relative all’inserimento dell’ampliamento nel contesto dei N.A.F.;

» E fatto obbligo per le parti esterne degli ampliamenti di impiegare i materiali appartenenti
alla tradizione edilizia locale;
= Siapplicano i seguenti parametri e condizioni:

a. SLP - Superficie lorda di pavimento dell’ampliamento = 10 % della SLP — Superficie
lorda di pavimento dell’edificio da ampliare, con un limite massimo riferito alla singola
unita immobiliare esistente di 50 mq. di SLP, e comunque per edifici con una SLP
esistente non superiore a 500 mq.;

b. HF - Altezza degli edifici o parti di edifici = non superiore a quella dei fabbricati
limitrofi sempre che la Commissione per il Paesaggio non richieda altezze inferiori in
relazione alle problematiche culturali relative all’inserimento dell’ampliamento nel
contesto dei N.A.F.; in ogni caso gli interventi dovranno rispettare i limiti di altezza
massima prescritti dall'art. 8, comma primo, numero 1) del D.M. 2 aprile 1968, n. 1444;

c. Df - distanza tra fabbricati = gli ampliamenti verticali dovranno rispettare le distanze

esistenti; gli ampliamenti orizzontali dovranno rispettare la distanza di ml. 10,00

Dc — Distanza dai confini di proprieta = 5,00 ml.

Ip — Indice di permeabilita = saranno definiti nella convenzione

Ica — Indice di consistenza arborea = saranno definiti nella convenzione

Icab — Indice di consistenza arbustiva = saranno definiti nella convenzione

Il convenzionato avra i contenuti di cui al precedente art. 19, punto 3., lettera b),
equiparando il cambio di destinazione d’uso e/o gli incrementi della Volumetria
esistente ai diritti edificatori acquisiti ed utilizzati non derivanti da Compensazione
urbanistica di cui al PdS.
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5. Gli interventi edilizi si attuano mediante piani attuativi di iniziativa sia pubblica che privata o
mista, ivi compresi gli atti di programmazione negoziata, al solo fine di riqualificare il
tessuto urbanistico, edilizio ed ambientale, ed alle seguenti condizioni:

e Vanno sempre salvaguardati gli edifici a cui si applicano le disposizioni contenute
nell’Allegato A — Modalita degli interventi diretti non convenzionati - Disposizioni di
carattere particolare — Restauro e/o Risanamento conservativo;

e Vanno salvaguardate, fatte salve eventuali valutazioni specifiche formulate dalla
Commissione per il paesaggio, le aree inedificate attualmente sistemate a parco e a
giardino, a cui si applicano le disposizioni contenute nell’Allegato A — Modalita degli
interventi diretti non convenzionati - Disposizioni di carattere particolare —Aree libere;

» E fatto obbligo per le parti esterne degli ampliamenti di impiegare i materiali appartenenti
alla tradizione edilizia locale;

= Siapplicano i seguenti parametri e condizioni:

a. UTC — Indice di utilizzazione territoriale concentrabile = esistente + 30 % (nel caso in cui
vengano utilizzati diritti edificatori)

b. UTC — Indice di utilizzazione territoriale = esistente + 10 % (nel caso in cui non vengano
utilizzati diritti edificatori)

c. HF - Altezza degli edifici o parti di edifici = non superiore a quella dei fabbricati
limitrofi sempre che la Commissione per il Paesaggio non richieda altezze inferiori in
relazione alle problematiche culturali